УВОД
Инвестициони пројекат је осмишљен скуп радњи којима се планира остваривање циљева развоја и улагања капитала. Неке дефиниције представљају инвестициони пројекат као међусобно зависну комбинацију интердисциплинарних активности, којима је циљ израда информационо – документационе основе за доношење инвестиционе одлуке.


Инвестициони пројекти представљају јасно заокружен, комплетан и сложен подухват, чија су обиљежја и циљ јасно дефинисани уз јасно зацртане временске рокове, те координиран рад свих ангажованих стручног и помоћног особља. Могу се односити на различита подручја која су предмет потенцијалних инвестиционих улагања, са задатком јасне презентације и отклонити све дилеме везане за економску оправданост истог.


Израдом инвестиционих пројеката, неопходно је дефинисати пројектни задатак, извршити квалитетан избор обрађивача, уговорити оптималан рок израде и квалитет израде пројектне документације као и обезбиједити ревизију, односно надзор над обрадом.
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За израду инвестиционог пројекта потребно је извршити одређени број истраживања и анализа, чији ће резултати бити подлога за израду инвестиционог програма.


У најзначајније анализе убрајамо сепаратне анализе и то:

· анализа тржишта,

· анализа технологије,

· анализа локације,

· анализа екологије и 

· финансијску анализу инвестиционог пројекта.

Уколико се раде сложени пројекти, тада се раде посебне студије из наведених сепаративних анализа, које се у скраћеној верзији уносе у инвестиционе пројекте.

Циљ овог рада је презентација израде инвестиционог пројекта, козметичког салона, са оцјеном економско – финансијске оправданости:
Дјелатност предузећа
Козметички салон „Гога“ д.о.о. је услужно предузеће, које обавља слиједеће услуге:

· третмани лица,

· маникура,

· педикира,

· надоградња ноктију,

· депилација,

· обликовање, фарбање обрва и трепавица,

· професионално шминкање,

· соларијум и 

· антицелулитни програм.

Конструкција финансирања

Салон се финансира из сопственог капитала у износу од 30.000 КМ и позајмљеног од 30.000 КМ. Цијена сопственог капитала је 9% а позајмљеног 15% и потребно је израчунати пондерисану цијену капитала.

	Врста капитала
	Износ капитала
	% учешћа
	Цијена
	Пондерисана цијена кап.

	Сопствени
	30.000
	50%
	8
	4

	Позајмљени
	30.000
	50%
	15
	7,5


 Структура улагања у козметички салон

	Структура улагања
	Вријед. Инвест.
	Стопа аморт.
	Год. износ аморт.
	10год. Аморт.
	Резидуална вриједност

	Грађев. Објекти
	31.000
	5%
	1.550
	15.500
	15.500

	Опрема
	24.500
	10%
	2.450
	24.500
	-

	Потр.об.ср.
	4.500
	-
	-
	-
	4.500

	Укупно
	60.000
	 
	4.000
	40.000
	20.000


 Потребна финансијско-инвестициона средства

Финансијска средства су неопходна да би се планирани финансијски подухват довео до реализације. Потребно је сагледати постојећа финансијска средства и дно недостајућих финансијских средстава и из којих извора недостајућа средства осигурати.

Инвестиције у основна и обртна средства

	РБ.
	Врста инвестиције
	Динамика улагања по год.
	Ук.износ улагања

	1.
	Грађевински објекти
	
	31.000

	2.
	Опрема
	
	24.500

	 
	ПЦ рачунало и лас. штампач
	1600
	

	 
	Телефон-факс
	350
	

	 
	Радни столови и столице
	1800
	

	 
	Клима уређај
	700
	

	 
	Полице и огледала 
	1.050
	

	 
	Солариј
	13.500
	

	 
	Антицелулитни апарат
	2.500
	

	 
	Ап. за парење лица и пил.
	1.500
	

	 
	Апрат за депилацију
	600
	

	 
	Лампа з асушење ноктију
	380
	

	 
	Лежај
	520
	

	3.
	Обртна средства
	
	4.500

	 
	Промоција и др.маркет.акт.
	500
	

	 
	Залихе репроматеријала
	4.000
	

	УКУПНО
	60.000



Недостајућа средства у износу од 30.000 КМ су обезбјеђена из кредитне линије код Raiffeisen банке филијала Бијељина.


На темељу дефинисане структуре извора средстав и познатих услова под којим су обезбијеђена средства израчунавају се обавезе по кредитима. За обрачун кредитних обавеза потребно је познавати:

· износ кредита,

· рок отплате,

· грејс период,

· редовну каматну стопу,

· интеркаларну каматну стопу,

· динамику и начин отплате.

Враћање узетог кредита врши се обрачуна-вањем ануитета, који садржи отплатни дио и камату.

За израчунавање отплате кредита употријебили смо ову формулу:


Z – величина кредита (30.000 КМ)
n – број раздобља (10 година9
p – годишња каматна стопа (15%)
V1013 – (пете финансијске таблице) = 0,19925206 
А = 30.000 * 0.19925206 = 5.977,56 КМ

На основу добивених података сачинићу табеларни преглед отплата по основу преузетог кредита из Raifeizen банке филијале Брчко. 
 План отплате кредита

	Год.
	Износ год. Ануит.
	Дуг на крају године
	Годишња камат 15%
	Отплата главнице

	0
	-
	30.000
	-
	-

	1
	5.977,56
	28.522,44
	4.400,00
	1.577,56

	2
	5.977,56
	26.823,25
	4.278,37
	1.699,19

	3
	5.977,56
	24.869,18
	4.023,49
	1.954,07

	4
	5.977,56
	22.622,00
	3.730,38
	2.247,18

	5
	5.977,56
	20.037,74
	3.393,30
	2.584,26

	6
	5.977,56
	17.065,84
	3.005,66
	2.971,90

	7
	5.977,56
	13.648,16
	2.559,88
	3.417,68

	8
	5.977,56
	9.717,82
	2.047,67
	3.930,34

	9
	4.519,88
	5.197,94
	1.457,22
	4.519,88

	10
	4.519,88
	-
	779,69
	5.197,94

	 
	56.775,60
	 
	29.775,60
	30.000


Формирање укупног прихода
Укупан приход се формира на основу пружених козметичких услуга као што су: третмани лица, маникура, педикира и сл. Пута цијена услуге даје укупан приход за одређени период.

Уклупан приход у 2006. години формиран је на бази девет мјесеци рада, а за 2007. и 2008. на бази дванаест мјесеци. [image: image2.jpg]/ [
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 Приход од услуга по годинама              
 




( у КМ)
	РБ
	ОПИС
	2006.
	2007.
	2008.

	1.
	Приходи
	 
	 
	 

	2.
	Приходи од услуга
	33.150
	55.380
	63.165

	3.
	Укупни приход од услуга
	33.150
	55.380
	63.165

	4.
	Трошкови пословања
	 
	 
	 

	5.
	Бруто плате
	19.890
	31.824
	35.004

	6.
	Трошкови телефона и мобитела
	990
	1.320
	1.440

	7.
	Трошкови гријања и ел. Енергије
	3.350
	4.800
	5.100

	8.
	Трошкови комуналија и смећа
	450
	600
	650

	9.
	Депрецијација (амортизацијски фонд)
	2.997
	4.000
	4.000

	10.
	Укупни трошкови пословања
	27.677
	42.544
	46.194

	11.
	Трошкови финансирања
	 
	 
	 

	12.
	Отплата кредита и камата
	0
	5.977
	5.977

	13.
	Укупни трошкови финансирања
	0
	5.977
	5.977

	14.
	Укупни фиксни трошкови (10+13)
	27.677
	48.521
	52.171

	15.
	Чиста добит (губитак) прије пореза (3-14)
	5.473
	6.859
	10.994


Козметички салону рачуну добитка и губитка планира добит у све три године пословања, уз услов да оствари кредитна средства као финансијску подршку.

Козметички салон у посматраном периоду остварује позитиван резултат, тј. чисту добит за прву годину 5.473 КМ; другу 6.859 КМ и 10.994 КМ у трећој години рада. У другој и трећој години укључене су отплате ануитета које доспијевају.


У разматрању, потребно је урадити извјештај о току готовине по годинама, да би сагледали економско-финансијску оцјену пројекта.

 Новчани ток готовине

	РБ
	ОПИС
	Ток готовине по год.

	
	
	2006
	2007
	2008

	1.
	Новчани приходи
	 
	 
	 

	2.
	Приходи од услуга
	33.15
	55.380
	63.165

	3.
	Укупни новчани приходи
	33.150
	55.380
	63.165

	4.
	Новчани расходи
	 
	 
	 

	5.
	Фиксни новчани расходи *
	27.677
	48.521
	52.171

	6.
	Остали новчани расходи
	4.500
	4.500
	4.500

	7.
	Укупни новчани расходи
	32.177
	53.021
	56.671

	8.
	Новчани ток (промет)
	973
	2.359
	6.494

	9.
	Кумулативни износ
	973
	2.359
	6.494


* фиксни новчани расходи: премија осигурања, гријање, комуналне услуге, амортизација, ануитети.

Пројекат показује позитиван новчани ток (промет).
Закључак

Инвестиције су увијек попраћене великим одушевљењем, али и очекивањима, која требају оправдати. Лично сам поборник сваке квалитетне и економски оправдане инвестиције, јер оне у пренесеном смислу значе јачање привреде у свим њеним сегментима, а првенствено са социолошког аспекта, новог запошљавања и отварања нове перспективе.

На темељу презентираних података у програму, те планираних активности у наредном периоду у козметичком салону надају се добром учинку и позитивним резултатима реализације наведеног пројекта.

Програмом се осигуравају запошљавање нова два радника. Осигурано је и повећање личних доходака радника у другој години пословања 20%, а у трећој години 10%, те је тако загарантован животни стандард истих.

Сви елементи економске оправданости су изузетно позитивни са посебним нагласком на раздобље брзог поврата уложених средстава и могућности даљег проширења услуга.
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Економско – финансијска оцјена успјешности инвестирања у изградњу козметичког салона








* Факултет спољне трговине





А = Z x V np





ПРЕДУЗЕТНИШТО
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